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Na osnovu ¢lana 25. stav (10) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18) 1 ¢lana 20. 1 33. Statuta
Op¢ine Novi Grad Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 30/09 — Novi
precis¢eni tekst, 2/17), Op¢insko vijeCe Opc¢ine Novi Grad Sarajevo, na sjednici
odrzanoj dana 2023. godine, donijelo je

(Nacrt)

ODLUKU O PROVODENJU
URBANISTICKOG PROJEKTA
»REZIDENCIJALNO NASELJE BOJNIK*

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi korisStenja, izgradnje, uredenja i1 zaStite prostora i
nacin provodenja Urbanistickog projekta "Rezidencijalno naselje Bojnik" (u daljem
tekstu: Urbanisticki projekat), a naroc¢ito granice prostorne cjeline, urbanisticko-
tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,
uredenje zelenih 1 slobodnih povrsina, te odnosi prema postoje¢im objektima.

Clan 2.

Granica Urbanistickog projekta obuhvata parcele k.¢. 323/3, 323/4, 315/1, 317/3,
315/2, 314, dio k.¢. 316, 321/3, 322, 321/2, 321/4, 321/1, 320, 319,2, 317/2 i dio k.C.
993.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Bojnik, Opé¢ina Novi Grad Sarajevo.
Ukupna povrSina obuhvata iznosi P=2,61 ha

Clan 3.

U sklopu obuhvata Urbanistickog projekta definisane su zone sa sljede¢im
namjenama:

- Zona individualnog stanovanja

- Zona uredenih zelenih povrSina i zastitnog zelenila

- Saobracajne povrSine

Clan 4.
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

Regulaciona i gradevinska linija:

e (Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafickom
dijelu Urbanistickog projekta;

e Gradevinska linija je linija koja utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je
moguce izgraditi gradevinu, odnosno linija koju ne smije pre¢i najistureniji
nadzemni dio gradevine - izuzev krovne strehe. Ovo se isklju¢ivo odnosi na
gradevine koje su udaljene min. 3 m od granice parcele prema susjedu.



Za gradevine ¢ija je udaljenost u odnosu na susjednu parcelu manja od 3 m,
gradevinsku liniju ne smije preci najistureniji nadzemni dio gradevine, ukljuc¢ujuci
i krovnu strehu.

Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracéajnica datih u Planu;

Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom slucaju projektovati u skladu sa Urbanistickim projektom (vaze¢im
tehniCkim normativima), a na osnovu faza komunalne infrastrukture, koje su
sastavni dio Urbanistickog projekta;

Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazlozenju
Plana;

Spratnost objekata:

Planirana spratnost utvrdena je Urbanisti¢kim projektom i ne moze se mijenjati;
Etaze objekta su: suteren (,,S°), prizemlje (,,P*), spratovi (,,1%, ,,2%,...);

Prosjecna spratnost objekata individualnog stanovanja je S+P+1;

Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg
ruba uredenog terena uz gradevinu;

Suteren (S) je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim
proceljem, kao i etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu
jedne cetvrtine do jedne polovine svog volumena (izmedu 25% 1 50%);

Prizemlje je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1.5 m iznad konacno uredenog i zaravnatog terena, mjereno na najnizoj
taCki uz fasadu gradevine, ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda sprata ili krova).

Sprat je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.
Tavan je prostor ispod kroviSta sa maksimalnom visinom nadzitka do 60 cm.
Visina nadzitka se mjeri od gornje kote poda tavana do tacke preloma nadzitka sa
krovnom konstrukcijom.

Maksimalna spratna visina jedne etaze je 300 cm (od poda do poda), a
preporucuje se spratna visina od 280 cm.

Zavrsna etaza i kroviste:

e Oblikovanje objekata mora poStovati principe 1 forme arhitekture karakteristicne za
sarajevske padine, sa viSevodnim krovovima, a bar jedna krovna ploha mora biti
okrenuta prema ulici i niz padinu;

e Nagib kosih krovova prilagoditi nagibu na susjednim objektima. Prosjecni
nagib je cca 30 ©. Ne dozvoljava se primjena mansardnog i bacvastog oblika
krova.

Planirani objekti:
Arhitektonsko oblikovanje:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno
oblikovanje, sa jednostavnim arhitektonskim linijama, po moguénosti
dominacijom horizontala i formom jednostavnih kubusa;

Svi arhitektonski objekti predvideni za izgradnju ovim urbanistickim projektom
moraju biti oblikovani i gradeni od savremenih materijala;



e Moguce je koristiti tradicionalne elemente, ali transformisane savremenim
oblikovnim izrazom, bez imitacije i direktnog preuzimanja oblika starih estetika;

e Novi objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili blokom u
cjelini;

e Pri koloristickoj obradi fasada izbjegavati jarke i intenzivne boje, a preporucuje se
ublazena bijela ili svijetlo pastelne u kombinaciji sa neutralnim nijansama.

Ostali uslovi:
e Uredaji i instalacije koji su u funkciji objekata moraju se smjestiti u okviru
osnovnih gabarita objekata.

Clan 5.

Za planirane objekte na gradevinskim parcelama stambenog kompleksa
rezidencijalnog karaktera, numerisanim brojevima od 1 do 18, gabariti, spratnost i
arhitektonsko oblikovanje su precizno definisani idejnim projektima svakog
pojedinac¢nog objekta, a koji ¢ine sastavni dio ovog Urbanistickog projekta.

Prostorne moguénosti planiranih parcela stambenog kompleksa rezidencijalnog karaktera
ne dozvoljavaju izgradnju pomoc¢nih objekata na parceli.

Clan 6.

Obzirom da se na prostoru cijelog obuhvata radi o terenima uslovno povoljnim za
gradenje, u postupku izdavanja dozvole za gradenje objekata potrebno je pribaviti
inzenjersko - geoloski i geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a
staticki proraCun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Tehni¢ka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu prethodno uradenog detaljnog inzenjersko -
geoloskog 1 geo tehniCkog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene firme.
Obim 1 kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuci.

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta mora se izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Urbanistickim projektom.

Izgradnja gradevina stambenog kompleksa rezidencijalnog karaktera ne moze
zapoceti bez prethodnog uredenja gradevinskog zemljista, S§to podrazumijeva
rekonstrukciju pristupne naseljske saobracajnice (ul. Mihaljevska) kao i izgradnju
interne saobracajnice za obezbjedenje saobracajnog pristupa novoplaniranim
parcelama, prikljuenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
eventualno izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na
stabilizaciji terena.

Uredenje obuhvata Urbanistickog projekta ,,Rezidencijalno naselje Bojnik* u smislu
infrastrukturnog opremanja je obaveza krajnjeg investitora.



Izgradnja gradevina ne moze zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za
ruSenje. Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju
ukloniti prije tehnickog prijema gradevine.

Privremeno koristenje gradevinskog zemljiSta koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

Clan 8.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za intervencije na postoje¢em gradevinskom fondu:

e Postojeci objekti koji se zadrzavaju ovim Planom mogu se: rekonstruisati,
sanirati, redizajnirati, dograditi ili nadzidati, kako za potrebe stanovanja, tako i
za potrebe dobivanja poslovnog prostora u kojem se mogu obavljati iskljucivo
djelatnosti koje ne ugrozavaju cCovjekovu okolinu i standard zivota u
susjednim zgradama. Ovi zahvati mogu se odobriti ukoliko ne pogorsavaju
uslove stanovanja u susjednim zgradama (oCuvanje prava na vidik 1
osuncanje).

e Objekat koji se nadziduje mora da zadovoljava konstruktivno-seizmicke
uslove. Kod nadzidivanja/dogradnje postojecih objekata, nadzidani/dogradeni
dio objekta uskladiti sa postoje¢im u cilju unapredenja estetskih vrijednosti
postojeceg izgleda objekta, u skladu sa odredbama ¢lana 4. ove Odluke koje se
odnose na arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju. Spratnost nadzidanih
objekata treba biti uskladena sa prosje¢nom visinom okolnih objekata.

e Za objekte koji su izgradeni bez odgovarajucih saglasnosti, a zadrzavaju se
ovim planskim dokumentom, moze se odobriti izdavanje naknadne
urbanisti¢ke saglasnosti, odnosno odobrenja za gradenje, uz postivanje i svih
ostalih uslova propisanih ovom Odlukom koji se odnose na moguénost
zadrZavanja objekata izgradenih bez odgovarajucih saglasnosti.

e Za sve novoplanirane sadrzaje mora se obezbijediti odgovarajuci broj mjesta
za parkiranje/garaziranje.

e Na postoje¢im objektima koji su predvideni za rusenje, mogu se odobriti samo
radovi tekuceg odrzavanja, u cilju obezbjedenja stabilnosti i normalnog
koristenja objekata.

e Zadrzavanje postoje¢ih pomocnih objekata i izgradnja novih moze se odobriti
ako za to postoje prostorne moguénosti, odnosno ukoliko se istim ne ugrozava
stanovanje 1 rad u susjednim objektima.

Clan 9.

Za postojece objekte, koji se zadrzavaju ovim Planom a izgradeni su bez
odgovaraju¢ih odobrenja za gradenje i nalaze se na povrSinama koje su
geoinzenjerskim elaboratom utvrdene kao:

Tereni uslovno povoljni za gradnju objekata - (sa oznakom 3 ) :

e Legalizacija objekata na ovom dijelu terena se moze dati uz detaljan pozitivan
geotehnicki izvjestaj. Izrada geotehnickog izvjeStaja mora biti oslonjena na
podatke dobijene iz istraznog rada (istrazni Saht ili istrazna buSotina) zavisno
od lokacije, veli¢ine objekta tj., njegovog opterecenja, izveSce se detaljan
pregled temeljnih konstrukcija sa AC kartiranjem nabusenih litoloskih ¢lanova
kao i1 na osnovu usvojenih laboratorijskih ispitivanja (za manje objekte) ili
izrade laboratorijskih ispitivanja (za vece objekte) iz uzetih uzoraka. Dobijeni
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podaci iz istraznog rada i detaljnim 1.G. kartiranjem mikrolokacije dobijaju se
svi neophodni parametri koji ulaze u kona¢nu ocjenu za predmetnu lokaciju.

Clan 10.

Moguce je pretvaranje prizemlja planiranih objekata br. 13 1 14 ili suterena planiranih
objekata br. 1, 2, 3 14, koji ¢ine dio stambenog kompleksa rezidencijalnog karaktera,
a kojim se moze pristupiti iz ul. Mihaljevska, u poslovni prostor, namjene:
komercijalne djelatnosti (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, kultura, djecija zastita i
zdravstvo), za §to treba obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta.

U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu
sredinu 1 okoli§, ne remete koriStenje susjednih objekata i sadrzaja i1 koje se vrSe u
objektima izgradenim u skladu sa vaze¢im propisima (u odnosu na djelatnosti koje se
u njima obavljaju).

Navedenim intervencijama na postoje¢im objektima u smislu pretvaranja suterena i
prizemlja u poslovni prostor ne smije se narusiti konstruktivna stabilnost objekta.

Clan 11.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se odobriti isklju¢ivo za potrebe
gradilista, a u skladu sa ¢lanom 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17, 1/18).

Clan 12.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela postojecih i planiranih individualnih stambenih
objekata. Ograda treba biti transparentna i u kombinaciji sa zivim materijalom (zZiva
ograda).

Unutar saobrac¢ajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrSiti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizicke strukture.

Clan 13.

Saobracajne povrSine, povrSine za parkiranje 1 garaZiranje vozila utvrdene su Planom-
faza saobracaja.
Za sve planirane sadrzaje, parkiranje/garaziranje se mora obezbijediti u sklopu
pripadajuce parcele, i to:
e za objekte individualnog stanovanja - unutar gabarita objekta ili na otvorenom
- parking mjesto (sa ili bez nadstresnice).

Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu traZzene brutto gradevinske
povrsine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na
sljedeci nacin:

- za stambenu izgradnju: 1 stan — 1.1 parking mjesto,

- za poslovne sadrzaje: jedno parking mjesto na 60 m? /max. BGP.



Clan 14.
Ovim Planom utvrdene su kategorije zelenila:

1. Uredeno zelenilo uz objekte individualnog stanovanja,
2. Zastitno zelenilo.

Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene,
niti se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila
treba da ostvari.

Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih
radova na uredenju zelenih povrSina.

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina vrsi se u skladu sa prethodno pribavljenom
(odgovaraju¢om) dokumentacijom uradenom na osnovu Idejnog rjeSenja hortikulture,
koja je sastavni dio Plana.

U zoni zaStitnog zelenila moze se odobriti izgradnja pjesackih staza sa urbanim
mobilijarom.

Clan 15.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi 1 materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreéa ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o myjerilima, kriterijima i nac¢inu izgradnje sklonista i tehnickim
normativima za kontrolu ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH",
broj 21/05).

Clan 16.

U postupku donosenja urbanisticke saglasnosti 1 odobrenja za gradenje, nivelete
pjesackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti isprojektovani i
izvedeni prema Uredbi o urbanisticko-tehni¢kim uslovima, prostornim standardima 1
normativima za otklanjanje i sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih
barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 5/00).

Clan 17.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuci
Opc¢inskog vije¢a Novi Grad Sarajevo

Mirza Selimbegovic¢

Broj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov je sadrzan u odredbama clana 25. stav (10) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18)
kojim je regulisano da Urbanisti¢ke projekte donosi opéinsko vijece.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke su ¢lanovi, 20. 1 33. Statuta Opcine Novi
Grad Sarajevo kojim je regulisano da je Op¢ina Novi Grad Sarajevo, kao jedinica
lokalne samouprave, vodi urbanisticko-stambenu politiku od znac¢aja za Op¢inu 1 njen
razvoj, odnosno da Op¢insko vijece donosi odluke i druge propise iz nadleznosti
Op¢ine kao jedinice lokalne samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je Prostorni plan Kantona Sarajevo za
period 2003. do 2023. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 26/06, 4/11,
22/17). Predmetni obuhvat se nalazi u urbanom podruc¢ju Op¢ine Novi Grad Sarajevo,
u zoni gradevinskog zemljiSta. Obzirom da za predmetno podru¢je nije uraden
Regulacioni plan, izradi Urbanistickog projekta prethodila je izrada Projektnog
programa.

Sadrzaj odluke

Odluka sadrzi sve elemente propisane Zakonom o prostornom uredenju ("'Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18) 1 Uredbom o jedinstvenoj metodologiji
za izradu planskih dokumenata ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 63/04, 50/07
1 84/10).

Razlozi donoSenja odluke

Izradu Urbanistickog projekta inicirala je Opc¢ina Novi Grad Sarajevo, na zahtjev
poznatog krajnjeg investitora, a u cilju stvaranja planskog preduslova za izgradnju
stambenog kompleksa sa objektima rezidencijalnog tipa na neizgradenom zemljistu.



