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Na osnovu ¢lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17 1 1/18), te &lana 16. stav 1. tadka 1. i ¢lana 26. stav 1. tadka 2.
Statuta Grada Sarajeva ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 34/08-preiSéeni tekst),
Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrZanoj dana 2019. godine,
donijelo je

(nacrt)

ODLUKU
O PROVOPENJU REGULACIONOG PLANA
“SVRAKINO SELO - MLAKVE?”

Uvod
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Regulacionog plana ,,Svrakino selo - Mlakve® (u
daljem tekstu: Plan), a narodito: granice prostorne cjeline, namjene povréina, urbanistitko-
tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina i uredenje gradevinskog zemljista, uslovi za
legalizaciju gradevina izgradenih bez odobrenja za gradenje, uslovi koriStenja zemljidta na
zaltitnim infrastrukturnim pojasevima i_za$tiéenim podrudjima, mjere zadtite stanovnika i
matcrijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, katastrofa i
ratnih djelovanja, mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima, uslovi
uredenja zelenih i slobodnih povr¥ina, te odnosi prema postojeéim gradevinama.

Granice prostorne cjeline
Clan 2.

Granica obuhvata Plana polazi od tatke br.1, koja se nalazi na parceli k.&. 3474/2, a ima
koordinate y=6528461, x=4855137, zatim produZava na sjeveroistok iduéi preko parcela k.&.
3474/2, 3474/1 i dolazi u ta&ku br.2 y=6528480, x=4855159, koja se nalazi na parceli k.&.
3474/1, potom nastavlja na sjeveroistok sijekuéi u pravoj liniji parcele k.&. 3474/1, 1836/9,
1836/7, 1843/7, 1843/6, 1845/8, 2288/1, 2289/1, 2286/1, 2284/1, 2282/1, 2282/3, 2282/2,
2281/2, 3286/5, 2220/2, 2220/1, 2220/5, 2222/1, 2224/1 i dolazi u tatku br.3, koja se nalazi
na medi izmedu parcela k.¢. 2224/1 i 2225/2, a ima koordinate k.&. y=6528897, x=4855268,
zatim nastavlja na jug iduéi medama parcela k.&. 2225/8, 2225/16, 2280/32, 2280/28, 2276/2,
227512, 227312, 2238/13, 2239/10, 2272/11, 2359/1, 2393/6, 2447/3, 2447/2, 2247/1, 2446/2
(obuhvata ih) i dolazi do tatke br.4, koja se nalazi na medi izmedu parcela k.&. 2446/1 i
2446/2, a ima koordinate k.8, y=65293580, x=4855237, potom produZava na sjeveroistok i
istok idu¢i preko parcela k.&. 2446/1, 2451/2, 2450/5, 2464/3, 2463/1, 2465/2, 2466/5, 2470/5,
2463/2, 2470/7, 2476/6, 2478/3, 2481/2, 2644/8 (koordinate prelomnih tadaka: br.5
y=6529361, x=4855249; br.6 y=6529365, x=4855254; br.7 y=6529374, x=4855255; br.8
y=6529415, 4855253; br.9 y=6529427, x=4855250; br.10 y=6529440, x=4855250; br.11
y=6529449, 4855254; br.12 y=6529458, x=4855269; br.13 y=6529470, x=4855276; br.14
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y=6529481, x=4855279; br.15 y=6529491, x=4855281; br.16 y=6529497, x=4855283; br.17
y=6529506, 4855283) i dolazi u tatku br.18, koja se nalazi na medi izmedu parcela k.&.
2644/8 i 3303/1 (put), a ima koordinate y=6529526, x=4855288, zatim produZava na
sjeveroistok iduéi putem k.&. 3303/1, dolazi u tromedu parcela k.&. 3303/1, 1082/2 i 1064/2,
zatim nastavlja u istom praveu iduéi medama parcela k.&. 1064/2, 1063/2, 1063/1, 1057,
1058/1, 1061 (obuhvata ih) i dolazi u tromedu parcela k.& 1061, 1062 1 3564/1, zatim
nastavlja na istok iduéi trasom juZne longitudinale i dolazi u ta¢ku br.19, koja se nalazi na
granici izmedu podrudja Opéine Novo Sarajevo i Opéine Novi Grad Sarajevo, a ima
koordinate y=6530741, x=4855837, potom se lomi na jug, te zapad, iduéi granicom izmedu
opéina Novo Sarajevo i Novi Grad Sarajevo i dolazi u tatku br.20, koja ima koordinate
y=6530197, x=4855096, zatim nastavlja na zapad iduéi putem k.¢. 3301/1 i dolazi u tromedu
parcela k.&. 3301/1, 2327/12 i 3151/36, zatim nastavlja na sjeverozapad iduéi preko parcela
k.¢. 2327/1, 2327/17, 2279/6, 2279/3, 2327/1, 2279/7, 2279/1, 22782, 2280/2, 2325, 2326,
232712, 232972, 2322/4, 2322/3, 2322/1, 2298/9, 2298/6, 2298/11, 2298/5, 3194/2, 3194/1,
3194/6, 3194/5, 3193, 3194/3, 3198/6, 3199/1, 1822/46, 3318/1 (koordinate prelomnih tataka:
br.21 y=6529178, x=4854973; br.22 y=6529030, x=4855021; br.23 y=6528965, x=4855078;
br.24 y=6528962, x=4855092; br.25 y=6528936, x=4855097; br.26 y=6528935, x=4855104;
br.27 y=6528922, x=4855110; br.28 y=6528909, x=4855113; br.29 y=6528899, 4855120;
br.30 y=6528876, x=4855122; br.31 y=6528845, x=485513;, br.32 y=6528834, x=4855145;
br.33 y=6528789, x=4855182; br.34 y=6528779, x=4855180; br.35 y=6528791, x=4855127;
br.36 y=6528782, x=4855106; br.37 y=6528781, x=4855089; br.38 y=6528796, x=4855057;
br.39 y=6528727, x=4855014; br.40 y=6528720, x=4855020; br.41 y=6528625, x=4855000;
br.42 y=6528611, 4854982; br.43 y=6528625, x=~4854969; br.44 y=6528652, x=4854959;
br.45 y=6528645, x=4854936; br.46 y=6528568, x=4854880; br.47 y=6528548, x=4854906;
br.48 y=6528530, x=4854963; br.49 y=6528512, x=4854982; br.50 y=6528487, x=4854998;
br.51 y=6528486, x=4854992) i dolazi u tadku br.52, koja se nalazi na medi izmedu parcela
k.¢. 1822/31 i 3318/1, a ima koordinate y=6528472, x=4854995, zatim produ¥ava na sjever
idu¢i medom parcele k.&. 3318/1 (obuhvata je), potom nastavlja u istom praveu sijekuci u
pravoj liniji parcele k.&. 3318/1, 3474/3 i 3474/2 i dolazi u tatku br.1, odnosno do mijesta
odakle je opis granice obuhvata Plana i po&eo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Novo Sarajevo III, Opéina Novi Grad.
Powr$ina obuhvata Plana iznosi P=95,4 ha.

Namjena povr§ina
Clan 3.

U obuhvatu Plana definisane su zone sa sljedeéim namjenama:
* Stambena zona — zona mjeovitog stanovanja 71,44 ha

Stambeno-poslovna zona 2,49 ha

Poslovna zona 0,69 ha

Zona drustvene infrastrukture 1,21 ha

Zona komunalne infrastrukture 1,77 ha

Zona saobracajne infrastrukture 17,86 ha



Urbanisti¢ko-tchniéki uslovi za izgradnju objekata i uredenje gradevinskog zemljiSta
Clan 4.

Izgradnja objekata i drugi zahvati u obuhvatu Plana vrdit ée se na osnovu uslova utvrdenih
ovim Planom. '

Regulaciona i gradevinska linija

Clan 5.

¢ Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafitkom dijelu
Plana;

o Planom utvrdene parcele moguée je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora spajati,
pod uslovom postivanja urbanistitko-tehnikih uslova i ostalih uslova utvrdenih Odlukom
o provodenju Plana (spratnost, distance itd); pri &emu se ne moZe remetiti planirani
saobracajni koncept i mjenjati utvrdena gradevinska linija prema ulici;

o QGradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguée izgraditi
gradevinu, odnosno maksimalnu liniju iskoléenja objekta, koju najistureniji dio gradevine
ne smije preéi, a u sklopu kojeg investitor moZe formirati tlocrtno rjeSenje objekta;

» Planirane gradevine &ija se gradevinska linija nalazi na ivici parcele susjeda mora imati
zabatni zid, bez otvora;

» Qradevinska linija podzemnih etaZa moZe biti i veca od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta ili jedinstvena (povezivana) za dva ili viSe stambenih objekata, ali samo
na dijelu koji je cijelom povr§inom ukopan u odnosu na uredeni teren i ne ugroZava
osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i objekata na susjednim parcelama;

* Moguéa je i realizacija viSe podzemnih eta?a sa navedenom gradevinskom linijom, a
narodito za potrebe rjefavanja saobracaja u mirovanju odnosno realizacije garaZiranja.
Ukoliko investitor ne obezbijedi adekvatan broj parking mjesta u podzemnim ili
nadzemnim etaZama objekta, potrebno je umanjiti horizontalne gabarite objekta za
potrebe realizacije parking prostora. Kod realizacije podzemnih garaZnih prostora se mora
ispostovati ozelenjavanje i uredenje nadzemnog dijela koje je utvrdeno planom odnosno
Idejnim rjeSenjem hortikulture. Za potrebe visokog tastinja se mogu postaviti Zardinjere
adekvatne veli¢ine ili zemljani nasip veéi od 1,0m u odnosu na zavrinu konstrukciju;

e Udaljenost gradevinske linije podzemnih eta?a u odnosu na susjednu parcelu je
minimalno 1,0 m, 3to ¢e se tano utvrditi kroz izradu projekta zagtite gradevinske jame, a
Sto zavisi od geolo¥kog nalaza terena. Za realizaciju podzemnih etaZa neophodan je
projekat osiguranja gradevinske jame;

o Objekti koji su planirani na jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa viSe katastarskih &estica,
izgradnja se moZe realizovati segmentno, na parcelama sa rije§enim imovinsko-pravnim
odnosima. Za relizaciju dijela planiranog objekta neophodno je izvriiti poviatenje
utvrdene regulacione i gradevinske linije objekta na ivicu pripadajuée parcele, a fasadu na
ivici parcele tretirati kao zabatnu bez otvora;



Spratnost objekata
Clan 6.

¢ U granicama obuhvata planirana je izgradnja objekata max. spratnosti S+P+6;

e Planirana spratmost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznadene u grafi¢kim
prilozima i ne mogu se mijenjati osim u slu¢ajevima koji su propisani ovom Odlukom;

e Nazivi etaZa u planu su: podrum (,,Po*), suteren (,,S*), prizemlje (,,P*), spratovi (,,1°,
»2°.0.), potkrovlje (,,Pt“);

» Podrumom se smatra najniZa etaZa zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena i
sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (viSe od 50%);

e Na kosom terenu podrumska etaZa mora biti ukopana u teren minimalno 25% na niZoj koti
terena i min.75% na vi$oj koti terena. Jedna ili vi§e podrumskih etaZza mogu se realizirati
kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da se obezbijede odgovarajuce tehnicke
mjere u cilju zastite od podzemnih i povriinskih voda kao i obruSavanja terena (projekat
osiguranja gradevinske jame);

e Suteren je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim prodeljem, kao i
etaZa zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne &etvrtine do jedne
polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%);

o Potkrovnom eta¥om se smatra prostor ispod krovi$ta sa visinom nadzidka do 150 cm.
Visina nadzidka se mjeri od gornje kote poda potkrovlja do spoja nadzidka sa krovnom
konstrukcijom;

e Tavanom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzidka do 60 cm. Visina nadzidka
se mjeri od gomje kote poda potkrovlja do spoja nadzidka sa krovnom konstrukcijom;

e U zavisnosti od spratnosti planiranih objekata, moraju se postovati sljedeée distance u
odnosu na postojece i planirane objekte:

- za spratnost P+1 udaljenost objekata je 9,0 m;

- za spratnost P+2 udaljenost objekata je 12,0 m;
- za spratnost P+3 udaljenost objekata je 14,0 m;
- za spratnost P+4 udaljenost objekata je 16,0 m;
- za spratnost P+5 udaljenost objekata je 18,0 m;
- za spratnost P+6 udaljenost objekata je 20,0 m;

» Navedene distance se odnose na ulinu i dvorisnu fasadu objekta, §to u projektantskom
smislu uglavnom podrazumijeva orijentaciju osnovnih stambenih prostorija (dnevni
boravak, sobe...), a zadovoljava minimum adekvatnog osunéanja i vizura;

e Kod bolnih fasada objekata (boénih granica parcela), distance su umanjene pa se zbog
toga moraju tretirati kao zabatni zidovi bez otvora ili sa manjim otvorima pomoénih
prostorija (ostava, kupatilo, kuhinja...);

¢ Planirani objekti sa dijelom gradevinske linije koja se nalazi na ivici parcele susjeda, kao i
postojeci objekti na kojima je Planom predvideno poveéanje horizontalnih i vertikalnih
gabarita, moraju imati zabatni zid, bez otvora i pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele. Ukoliko se ne pribavi saglasnost vlasnika susjedne parcele, a za realizaciju
plamramh objekata, horizontalni gabarit se skraéuje za:

spratnost do P+1 (S+P; P4+Pt) zacca 1,0 m
- spratnost do P+2 (S+P+1; P+1-+Pt; S+P+Pt) zacca 1,5 m
- spratnost do P+3 (S+P+2; P+2+Pt; S+P+1+Pt) zacca2,0 m
- spratnost do P+4 (S+P+3; P+3+Pt; S+P-+2+Pt) za cca 2,5 m
- spratnost do P+5 (S+P+4; P+4+Pt; S+P+3+Pt) za cca 3,0 m
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e Maksimalna konstruktivna visina spratnih etaZa je 280 cm (konstruktivna visina etaZe se
mjeri od gomje kote meduspratne konstrukcije jedne, do gornje kote meduspratne
konstrukcije sljedeée etaZe),

o Ukoliko su projektovane visine spratnih etaZa ve¢e od 280 cm, mora se smanjiti spratnost
objekta, kako bi se zadovoljile naprijed navedene distance;

e Maksimalna spratna visina prizemlja sa poslovnom namjenom je 350 cm, dok je
maksimanlna visina prvog i drugog sprata sa poslovnom namjenom 320 cm;

e Ukupna visina objekta je zbir etaZa do kote vrha zidane atike, a odnosi se na dio
vertikalnog gabarita objekta lociranog na niZoj strani uredenog terena (npr. maksimalna
visina objekta P2 sa ravnim krovom, od kote najniZeg ruba uredenog kosog terena do vrha
atike je maksimalno 970 cm).

e Ukoliko su projektovane visine spratnih etaZa veée od 280 cm, mora se smanjiti spratnost
objekta, jer se ukupna naprijed definisana visina objekta ne moZe preéi.

e Koeficijenti izgradenosti pojedinaénih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran
u tekstualnom obrazloZenju Plana; '

e Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaZa i
povriine parcele. Kod radunanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir podrumska
etaZa, dok se suterenska etaZa ra¥una do 75% ukupne povrSine iste.

» Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobradajnicu - ulicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobra¢ajnica datih u Planu;

o Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden poslovni prostor
mora se izvesti najmanje 15.0 cm vi$e od kote niveleta plo&nika.

Arhitektonsko oblikovanje
Clan 7.

Pri arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji nove izgradnje, te rekonstrukcije, dogradnje
i nadogradn}e postojeéih objekata predlaZe se postivanje sljedeéih uslova:
Kod arhitektonskog oblikovanja objekata birati slobodnije funkcionalno
oblikovanje, sa jednostavnim, mirnim arhitektonskim linijama i formom
jednostavnih kubusa. Savremeni nadin tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme,
kolorita i upotrebe savremenih materijala;

- Preporutuje se izvlaCenje i uvladenje u okviru osnovnog horizontalnog gabarita
objekta. Narodito kod objekata &ija duZina prelazi 40 metara, potrebno je
vertikalama izdjeliti objekat u lamele, te postivajuéi ritam uli¢nog fronta;

- Kod objekata veée spratnosti i volumena preporuduje se smicanje i povladenje
vertikalnog gabarita, a narofito zavrSnih etaZa, uz povremeno naglasavanje
horizontala, kako bi se vizuelno ublaZio vertkalni volumen;

- Novi ili zamjenski objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama,
arhitekturom i odnosom masa, &initi oblikovau cjelinu sa susjednim
novorealiziranim i planiranim objektima ili blokom u cjelini;

- Kad je u pitanju segment arhitektonskog oblikovanja objekata, za sve gradevine
iznad P+2, a sa povriinom vecom od 500 m2 BGP-a, nadle?na Opéinska sluZba
projekat objekta treba poslati Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo na
mi$ljenje (informaciju).



Zavrina etaZa i kroviste

Clan 8.

¢ Kod kolektivnih objekata veée spratnosti - preporuéuje se primjena jednostavnih krovnih
formi: ravnih krovova, krovova sa blagim nagibom krovnih ravni sakrivenih obodnom
atikom ili jednovodnih krovova sa blagim nagibom;

» Krovovi objekata manje spratnosti mogu biti i kosi, ali pod uslovom, da se krovni nagib
prilagodi nagibu na susjednim objektima, odnosno za objekte u nizu sa zabatnim zidom je
neophodno ujednagiti krovnu ravan. Prosje&ni nagib je cca 30 %

e Za objekte u nizu moZe se kombinovati i realizacija sa ravnim krovom, ali pod uslovom
povladenja zavrine etaZe uliénog fronta za minimum 1,5 m u odnosu na donje etaze;

¢ Ne dozvoljava se primjena mansardnog krova;

e Kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina atike je 70 cm u odnosu na zavrinu
AB plotu, bez slojeva ravnog krova. Ograda ravnog krova od kote vrha (zidane) atike do
visine od 110 cm od kote gotovog ravnog krova, moZe se realizovati samo kao
transparentna (staklo i sl.).

e Stubidna vertikala sa liftom moZe biti veca od zadate spratne visine za potrebe izlaza na
ravni krov i ispunjavanje protupoZarnih uslova.

Uslovi izgradnje na pojedinim terenima prema pogodnostima za gradenje

Clan 9.

s Tereni pogodni za gradenje (stabilni tereni — ST) - u ovu kategoriju uklju€ena su podrugja
koja su prema stepenu stabilnosti svrstana u kategoriju “stabilni tereni®. To su
prvenstveno rijetne terase, i stabilni tereni koji su pod veoma malim nagibima.

* Na terenima koji su vrlo povoljni za gradenje ne postavljaju se posebni uslovi osim
standardniki, od kojih su sljedeéi obavezni:

- temeljenje izvrditi u nosivim materjjalima, $to znadi, da nije uvjek potrebno
temeljiti u geolodkom supstratu, u sludajevima da se nosivi materijali eventualno
pojave na manjim dubinama, moraju se temelji osigurati od uticaja mraza,
odnosno, moraju se ukopati u tlo min 0,8 m.

- kod manjih objekata nije obavezno detalino geotehni&ko istraZivanje terena, nego
se mogu koristiti i komparativna iskustva sa obliZnjih objekata, §to je dozvoljeno i
po eurocodu 7 za geotehniku, Ipak se preporucuje, da se na lokacijama manjih
objekata izvedu minmalno dva iskopa dubina do oko 3,0 m

- za vece objekte, kod kojih se pored prizemlja predvida vise od jednog sprata,
potrebno je izvr$iti minimalni obim geotehni&kih istra¥ivanja.

- u sluaju da se predvidaju i suterenske prostorije, kod manjih objekata treba tada
dokazati stabilnost na «isplivavanje» podto maksimalni nivoi podzemnih voda
mogu biti u nivou terena

-  projekat osiguranja gradevinske jame je obavezan ukoliko se radi o «interpolaciji «
odnosno, ukoliko ima u blizini veé izgradenih objekata

- objekti spratnosti do 1 sprata, mogu se temeljiti u nosivim horizontima, s tim da se
ukopaju u te slojeve min. 1,0 m
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s obzirom da se radi o seizmi¢ki aktivnom podrudju treba vrfiti aseizmitku
izgradnju objekata koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB

stupove, serklaZe i ploce.

Na ovim terenima ne postavljaju se posebni geotehnitki uslovi za izgradnju objekata,
saobracajnica i dr. infrastrukturnih objekata. Izgradnja svih objekata se izvodi uz
postivanje standardnih uslova u skladu sa zakonskom regulativom i standardima
propisanim za odredenu oblast.

U sluCaju da se saobradajnica ili drugi objekti pribliZe vodotocima i depresijama, tada bi
ipak trebalo izvesti duZ trase veéi broj istraZnih budotina, raskopa i kontinuirane

dinamiéke penetracije.

Clan 10.

Ograni¢eno nepogodni tereni za gradenje (uslovno stabilni tereni — UST) - Na terenima
koji su ograniteno povoljni za gradenje, odnosno, uslovno povoljni, potrebno je uvijek
ispuniti sljedeée osnovne uslove:

Prije bilo kakvog izvodenja radova neophodno je na ovim prostorima uraditi
inZenjerskogeolodka i geotehnitka ispitivanja u cilju davanja uslova sa aspekta
stabilnosti i nosivosti tla za gradnju bilo kojeg objekta;

Temelji manjih objekata mogu se osloniti na materijale pokrivata, a kod terena
pod vec¢im nagibima, treba temelje ukopati u geolodki supstrat;

Temelje veéih objekata obavezno osloniti na geolodki supstrat, bez obzira na nagib
terena, pri éemu se mora ostvariti i sigurnost na klizanje objekata;

Oko objekta u nivou suterena potrebno je izvesti drena¥ni sistem, odnosno, ne
smije se dozvoliti da temeljna jama akumulira podzemne vode, jer bi to moglo da
nepovoljno utide na stabilnost okolnog prostora, a takode i na susjedne objekte;
Ukoliko se na objektu predvidaju i suterenske prostorije, ili ako se radi o
interpolaciji, tada je obavezna izrada i projekta osiguranja gradevinske jame;
Temeljne jame treba 3tititi od dotoka podzemnih i povr¥inskih voda. Otvorene
iskope treba adekvatnim tehni¢kim mjerama obezbijediti od moguéeg zaruSavanja.
Ovisno od konstruktivne dispozicije objekta, fundiranje se moze izvesti na
temeljnim trakama ili temeljima ,,samcima“. VaZno je da se primjenjuju krute
temeljne konmstrukcije, sa temeljnim trakama ili kontra plodama ispod cijelog
objekta;

U slu¢aju fundiranja na temeljnim trakama, iste je potrebno poduno armirati, a u
popre¢nom praveu konstruktivno povezati AB gredama; -
U slutgju fundiranja na temeljima ,samcima“, potrebno ih je povezati AB
gredama u oba pravca tako da temeljna konstrukcija &ini jedinstvenu konstruktivau
cjelinu. Ovo je potrebno raditi zbog $to boljeg adaptiranja temeljne konstrukcije na
eventualna neravnomjerna slijeganja;

S obzirom da se radi o seizmi¢ki aktivnom podrudju treba izbjegavati izgradnju
zidanih kamenih zgrada, kao i zgrada samo od opeke i kreénog maltera. Osim
toga, nije za preporuku ni izgradnja izduZenih zgrada bez razdjelnica, naroito na
kontaktima razli¢itih sredina, jer pri pojavi veéeg zemljotresa lako dolazi do veéeg
odte¢enja, pa i rudenja. Naime, u okviru ovih kategorija terena treba vriiti
aseizmitku izgradnju objekata koji moraju imati dobru konstruktiviu krutost tj.
uradene AB stupove, serklaZe i ploe.
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- Vanjsko uredenje terena i provodenje saobracajnica treba da budu takvi da
zasjecanja i nasipanja na padinama budu $to manji. Visoki nasipi i duboki zasjeci
moraju se osigurati potpornim konstrukcijama fundiranim na substratu. Povoljna je
i izrada nasipa za provodenje saobracajnica ili za uredenje terena u noZici kosine
jer ovdje nasip djeluje kao ,.kontrateret” i pobolj§ava uslove stabilnosti;

- Raspored objekata i intenzitet izgradnje treba da budu takvi da to pobolj¥ava
stabilnost padine. To znadi da treba forsirati intenzivniju izgradnju sa visim
objektima u noZici padine a slabiju na samoj padini;

- Orijentacija i konstrukcija objekata na padini treba da odgovaraju uslovima
stabilnosti. Povoljno je ako su objekti orijentisani svojom duZom stranom okomito
na izohipse. Konstruktivni sistem objekata treba da bude otporan na manje
diferencijalne pomake koji mogu da se jave na padini.

- Posebnu paZnju treba posvetiti regulaciji i odvodenju povrSinskih voda.
Dreniranje terena predstavlja efikasnu mjeru poboljfanja stabilnosti u svim
sludajevima kada se javljaju podzemne vode na padini. Ukoliko nepropusna
osnova (substrat) leZi relativno plitko dreniranje treba izvrgiti sve do substrata .

- Ako substrat leZi relativno plitko, objekte treba fundirati na substratu i na taj na¢in
oni predstavljaju znadajan elemenata stabilizacije padine. Ukoliko je substrat
dubok pa bi fundiranje na substrat bilo neracionalno, pobolj$avanje uslova
stabilnosti treba posti¢i drugim mjerama;

- Generalno se za ove prostore moZe re€i da nisn potrebne specijalne mjere sanacije
veéeg obima, ali da sama izgradnja treba da bude planirana i izvriena tako da se
uslovi stabilnosti na padinama poboljfavaju. Pri tome treba voditi raduna o
uslovima izgradnje koji su naprijed specificirani;.

- Na ovim terenima potrebno je izvrfiti osiguranje iskopa, a nije dozvoljeno
deponovati materijale na padine bez predhodnih uredenja podloge;

- Sa brdske strane potrebno je izvoditi “drenane zavjese“ sa dubinama do
geologkog supstrata;

- Ukoliko se grade potporne konstrukcije tada one treba temeljiti u geoloskom
supstratu,

- Nasipi u ve¢im depresijama moraju se osigurati sa drena¥ama, a posebno treba na
padinama osigurati “ noZice “ nasipa.

Clan 11.

Nepogodni tereni za gradenje (nestabilni tereni - NT) - U ovo kategoriju spadaju padine sa
veoma razli¢itim nagibima koje su ili uslovno stabilne ili nestabilne. Aktivna klizi¥ta su
manjih razmjera ali se javljaju velika stara klizista;

Ukoliko se na ovakvim povrSinama gradi, a posebno ukoliko se gradi na nestabilnim
dijelovima ili na starim klizi§tima bie potrebno da se, zavisno od lokalnih uslova
stabilnosti, poduzmu odredene mjere sanacije terena. Treba uvijek nastojati da se sanacija
provodi kroz samu izgradnju, tako da objekti visokogradnje i saobradajnice zna¢ajno
doprinose stabilnosti padine.

Ukoliko se na ovim povr§inama mora graditi na njima treba planirati veéi intenzitet
izgradnje jer samo takva izgradnja moZe podnijeti trodkove sanacije terena, odnosno u
ovim uslovima treba forsirati izgradnju velikog intenziteta na ogranidenim povr§inama.

Na terenima koji su nepovoljni za gradenje objekata, u skladu sa gornjim navodima,
obavezno je ispuniti sljedeée osnovne uslove:
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- na lokaciji objekta izvesti pored standardnih i detaljna geotehni¢ka istraZivanja
veéeg obima, '

- uraditi projekat sanacije nestabilnog podrudja,

- temelje obavezno osloniti na geolodki supstrat,

- kod terena koji su pod veéim nagibima potrebno je temelje osigurati i protiv
klizanja temelja, putem §ipova ili geotehni¢kih sidara,

- vaZno je da se primjeni kruta temeljna konstrukcija, kao kontra plo¢a ispod cijelog
objekta, ili kao temeljni zidovi koje treba obavezno usmjeriti okomito na pad
terena, koji na taj nadin predstavljaju kontrafore,

- oko objekta u nivou geoloskog supstrata, potrebno je izvesti drenazni sistem, koji
treba osloniti na geolodki supstrat,

- pored drena¥nog sistema postavljenog neposredno oko objekta, potrebno je izvesti
i drenaZe koje se usmjeravaju prema glavnim tokovima podzemnih i povrSinkih
voda,

- ukoliko se na objektu predvidaju i suterenske prostorije, ili ako se radi o
interpolaciji, tada je obavezna izrada i projekta osiguranja gradevinske jame,

- bitno je da se kod projekta uredenja ne predvida izgradnja veéih nasipa, jer se
ovakvi tereni ne smiju dodatno opteredavati,

- potporne konstrukcije oko objekata treba povezati konstruktivno sa objektima,
kako bi sve skupa ¢&inilo jednu krutu konstrukeiju,

- u svakom sluéaju potrebno je razraditi dinami€ki plan izvodenja pojedinih faza
radova, kako ne bi do$lo do pojave nestabilnosti $irih razmjera,

- obavazan dokument u sluaju ovakvih terena je glavni projekat osiguranja
gradevinske jame.

S obzirom da se radi o seizmicki aktivnom podru&ju treba vr¥iti aseizmi€ku izgradnju
objekata koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB stupove, serklaZe i
ploge.

Clan 12.

Izrazito nepogodni tereni za gradenje (aktivna klizista) - Zbog izrazito nepovoljnih uslova
stabilnosti sa brojnim aktivnim klizi$tima ovi su tereni veoma nepovoljni za izgradnju i
predstavljaju najnepovoljnija podru¢ja za urbanizaciju. U principu ne treba graditi na
ovim povrSinama, a ukoliko je neophodno da se koriste neki manji dijelovi ove kategorije
treba rafunati sa obimnim mjerama i visokim troskovima sanacije.
Eventualno gradenje na ovakvim podrudjima, moglo bi se izvesti samo pod sljedeéim
osnovnim uslovima:
o SLUCAJ A - Uslovi izgradnje objekata u sklopu izrade prostorno planske
dokumentacije niZeg reda (Studija)
Ovi uslovi su dati pod pretpostavkom da na razmatranom podrugju postoje sliedeéi
kriteriji:
- Nepostojanje detaljnih istraZnih radova
- Nedovoljan obim detaljnih istraznih radova
- Analiza odredenih zona je izvedena uz koristenje postojeée dokumentacije
Iz ovih razloga uslovi izgradnje stambenih i dr. objekata su postavljeni stroZije te
bi se izgradnja mogla izvoditi uz po3tivanje sljedeéih kriterija:
- veoma detaljno izvodenje geolodko-geotehni&kih istraZivanja na lokaciji
- prethodna sanacija:§ire zone kliziSta
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- posebno oblikovana temeljna konstrukeija, sa glavnim nosivim elementima
usmjerenim prema padini, oslonjeni na geoloski supstrat
- geotehni¢kim sidrima i §ipovima osigurati objekat od klizanja
oko objekta padina se ne smije optereéivati sa nasipima.
o SLUCAJ B - Uslovi izgradnje objekata u sklopu izrade prostorno planske
dokumentacije viSeg reda (regulacioni planovi, urbanisti¢ki projekti...)
Iz ovih razloga uslovi izgradnje stambenih i dr. objekata se mogu svesti na

sljedece:

1. Izgradnja novih objekata:

- veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehni¢kih istraZnih radova
za razmatrani objekat

- izrada geotehnitkog projekta temeljne konmstrukcije u cilju da
objekat predstavlja stabilizacioni element na samom klizitu.

2. Izgradnja novih i sanacija postojeéih infrastrukturnih objekata
» Na ovim terenima izgradnja infrastrukturnih objekata je moguca, a sanacija postojeéih
je poZeljna i neophodna '
s Izgradnja novih objekata se moZe izvoditi uz postivanje sljedeéih uslova:
- Izgradnja saobraéajnica:

veoma detaljno izvodenje geolo$ko-geotehnitkih istraznih radova duZ
trase

saobracajnica treba da predstavlja stabilizacioni element za cijelu zonu
Sto zahtijeva da se potporne konstrukcije i drenaZe moraju usidriti u
geolodki substrat

prilikom izrade glavnog projekta saobraéajnice, potrebno je izraditi
geotehnitki projekat stabilizacije (sanacije) terena, koji moZe biti dio
projektne dokumentacije (separat) ili kao zaseban projekat.

- Izgradnja komunalnih uredaja (instalacija)

za ove objekte postavlja se osnovni uslov da se ispod instalacija, rovovi
prodube 1-2 m, u koji bi se postavio drenaZni sistem koji mora biti sa
vedim brojem popreénih ispusta podzemnih voda iz drenova.

veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehnitkih istra?nih radova duZ
trase

i za ove objekte je potrebno izraditi geotehniki projekat kao i za
saobracajnice, a koji bi definisao navedene uslove.

ukoliko ne postoji kanalizacija (oborinska i fekalna) obavezno je da se
ona uspostavi.

» Sanacija postojeéih infrastrukturnih objekata
- Sanaciju postojece infrastrukture je potrebno izvoditi uz postivanje sljedeéih

uslova:

veoma detaljno izvodenje geolofko-geotehnilkih istraznih radova duZ
trase

snimak (katastar) postojeée instalacije i ocjena njegovog stanja
(ispravnost i o§teéenja)

izrada projekta sanacije i stabilizacije

izvesti pravilno dreniranje rovova kako oni ne bi predstavijali
akumulacije podzemnih voda.

popravka oStedene instalacije

izrada popreénih ispusta.
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Odnos prema postoje¢im objektima

Clan 13.

e Obzirom na raspoloZivost imovinsko-pravnih podataka, utvrdivanje zemljita za redovou
upotrebu postojecih-legalno izgradenih objekata ¢e utvrdivati nadleZna Opéinska sluzba,
ukoliko planom nije utvrden stvarni status objekta;

* Za postojee objekte na kojima nisu predvidene intervencije, a prostorne moguénosti
parcele dozvoljavaju pove€anje horizontalnih gabarita vec¢ih od 50%, kao i poveanje
spratnosti koje mora biti uskladeno sa spratno3éu susjednih objekata, investitor mora
uraditi urbanisti€ko-arhitektonsko rjedenje parcele sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim ovom Odlukom;

¢ Postoje¢i objekti koji se zadrzavaju ovim Planom, mogu se rekonstruisati, sanirati,
redizajnirati, dograditi, nadzidati ili izvr$iti zamjena gradevinskog fonda, kako za potrebe
stanovanja, tako i za potrebe poslovnih prostora, uz uslov da se u njima obavljaju
djelatnosti koje ne ugroZavaju éovjekovu okolinu i standard Zivota u susjednim zgradama;

e Za dobivanje urbanisti€¢ke saglasnosti za intervencije navedene u prednje dvije alineje
potrebno je imati: idejni projekat, urbanistiko rjeSenje gradevinske parcele i geotehnicki
izvjestaj od strane ovladtene institucije;

e Na temeljima koji su evidentirani aZurnom geodetskom podlogom je moguéa realizacija
stambenih i satmbeno-poslovnih objekata maksimalne spratnosti P1Pt ili P2 sa ravnim
krovom,;

e Nadzidivanje postojecih objekata moZe se dozvoliti uz uslov da objekat na kojem se vrsi
nadzidivanje mora zadovoljiti konstruktivno-seizmi&ke uslove, te da spratnost nadzidanih
objekata treba biti uskladena sa prosjetnom visinom okolnih objekata. Kod nadzidivanja-
dogradnje postojecih objekata, nadzidani-dogradeni dio objekta treba unaprijediti estetske
vrijednosti postojeéeg izgleda objekta.

Uslovi za legalizaciju objekata izgradenih bez odobrenja za gradenje

Clan 14.

e Planom je utvrdeno zadrzavanje postojeih objekata, osim onih koji se nalaze na trasama
primarnih infrastrukturnih sistema. Legalizacija postojeéih objekata se moZe odobriti, ako
se istim ne ugroZava stanovanje i rad u susjednim objektima, a prema procjeni koju utvrdi
nadleZna Opdinska sluZba.

* Legalizacija ne podrazumijeva izdavanje gradevinske dozvole iskljuéivo za objekat u
zateSenim gabaritima, veé ukoliko je potrebno izvrsiti i rekonstrukciju, redizajn,
uklanjanje nekih dijelova objekta, dijelimi¢ne promjene gabarita sa urbanistitkog aspekta
ili ukoliko se dio gabarita nalazi u zastitnom koridoru infrastrukturnih sistema, a prema
uslovima koje utvrdi nadleZna Opéinska sluZba.

e Ukoliko nadleZna Opéinska slu¥ba utvrdi da je za legalizaciju postojeéeg objekta
neophodno primjeniti neku od navedenih intervencija potrebno je izraditi idejni projekat
koji se eventualno moZe dostaviti i Zavodu za planiranje na misljenje (informaciju) za
aspekt arhitektonskog oblikovanja.

* Za objekte koji su izgradeni bez odgovarajuéih saglasnosti, a ovim Planom su predvideni
za ruSenje u svrhu realizacije saobraéajnica, naknadna urbanistidka saglasnost se ne moze
odobriti.
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Clan 15.

Za legalizaciju objekata izgradenih bez odobrenja za gradenje koji se nalaze na stabilnim
terenima (ST - povoljni tereni za gradenje), potrebno je izvriiti:

- pregled stanja konstrukcije objekta, te se objekti na ovim terenima mogu zadrZati,

ukoliko je temeljna konstrukcija odgovarajuéa, odnosno dovoljne debljine i

krutosti.
Clan 16.

Za legalizaciju objekata izgradenih bez odobrenja za gradenje koji se nalaze na uslovno
stabilnim terenima (UST - uslovno povoljni tereni za gradenje), potrebno je izraditi
geotehnicke izvjestaje pojedinaénih objekata, kao sastavni dio konstruktivne faze projekta
izvedenog stanja, koji ée sadr¥avati potrebne podatke i radove za legalizaciju objekata, i
to:
- dubina temeljenja, koja se mora utvrditi putem iskopa uz temelje,
- istraZni radovi u zoni objekta, minimalnog obima,
- pregled stanja konstrukcije objekta i temelja
- projekat sanacije objekta, ukoliko na temeljima i objektu ima o3teéenja,
- realizacija projekta sanacije temelja, objekta i okolnog terena, te tehni®ki prijem
izvr§enih radova,
- tek nakon realizacije prethodno naprijed navedenih aktivnosti moZe se pristupiti
proceduri legalizacije objekta.

Clan 17.

Za legalizaciju objekata koji se nalaze na nestabilnom terenu (NT - nepovoljni tereni za
gradenje), vaZe svi veé dati uslovi navedeni u &lanu 16. ove Odluke.
U izuzetnim slu€ajevima je moguée zadrati pojedine objekte uz postivanje sljedeéih
uslova:
- veoma detaljno izvodenje geolodko-geotehni€kih istraZnih radova za razmatrani
objekat
- izrada geoloSkog elaborata i geotehnitkog projekinog izvjeStaja sa jasno
, definisanim uslovima i preporukama
- snimak postojede temeljne konstrukcije
- snimak eventualnih konstruktivnih o$teéenja
-  projekat ojadanja temeljne konstrukeije
- realizacija projekta ojadanja temeljne konstrukcije
- sanacija dijela nestabilnog terena
- kontrola i potvrda realizacije projekta ojatanja temeljne konstrukcije od strane
ovlastene institucije
- ukoliko se ne moZe izvesti konstruktivna sanacija objekta izvela bi se Zamjena
gradevinskog fonda.

Clan 18,

Legalizacija objekata na nestabilnom terenu i klizistima (NT i KL) - u ovu kategoriju su
svrstani objekti koji se nalaze u sklopu izdvojenih aktivnih klizista. U ovim zonama
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moguce je zadrZati odredene objekte ukoliko se izvedu odredeni radovi, koji se mogu
podijeliti u sljedede faze:

- GPE - geotehniCki projektni elaborat — ovaj dokument bi definisao uzroke koji
dovode do pojava nestabilnosti, t¢ moguénost i nalin stabilizacije dijela ilj
cjelokupne padine.

- SADKL - sanacija dijela klizi§ta — sanacija dijela klizi$ta bi se izvela u taéno
odredenim okvirima koje bi definisao projekat sanacije.

- SACKL - sanacija cjelokupnog klizita — ukoliko projektni elaborat pokaZe da
sanacija samo dijela klizidta nete dovesti do trajne stabilizacije odredenog
prostora, tada se mora izvesti sanacija cjelokupnog klizista.

- KSO(ZGF) — konstruktivna sanacija objekata — svi objekti koji su nekvalitetno
izgradeni moraju se posebno tretirati kako bi se konstruktivno ojagali. Ukoliko nije
moguée izvesti konstruktivou sanaciju objekta tada bi se izvr¥ila zamjena
gradevinskog fonda.

- M - monitoring — nakon izvodenja svih sanacionih radova, pristupilo bi se
monitoringu u trajanju 1-2 godine kako bi se utvrdili efekti izvedenih radova.

- GTI — geotehniCki izvje$taj — ovaj dokument bi predstavljao zavrinu fazu u
procesu zadrZavanja objekata. Ovaj dokument ée da potvrdi za svaki objekat
pojedinaéno da li je nakon izvedenih svih naprijed navedenih faza moguée donijeti
odluku o zadrzavanju objekata koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje.

Ostali uslovi izgradnje i kori¥tenja zemlji$ta .
Clan 19.

¢ Uredenje gradevinskog zemljidta mora se izvesti u obimu i na nain kako je to predvideno
Planom.

¢ Izgradnja gradevina ne moZe zapoteti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljiSta, pod &ime se podrazumijeva obezbjedenje saobradajnog pristupa parceli,
prikljuenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mreu, eventualno
izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

e Izgradnja gradevina ne moZe zapodeti prije uklanjanja objekata predvidenih za rulenje.
Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehnitkog prijema gradevine. Priviemeno koriStenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moZe odobriti.

* Izgradnja objekata moZe se vr¥ititi samo na prethodno uredenom gradevinskom zemljistu,
Osiguranje prikljutaka novim objektima ne smije ugroziti funkciju i kapacitet postojeée
infrastrukture.

Clan 20.

Na postojeéim objektima koji su predvideni za ruSenje mogu se odobriti samo radovi tekucéeg
odrZavanja;

Clan 21.

Namjena stambenih i stambeno-poslovnih objekata se moZe promijeniti u poslovnu namjenu
uz postivanje uslova parkiranja ili garaZiranja za poslovne objekte;
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U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugroZavaju prirodnu sredinu,
okoli¥ i standard Zivota u susjednim objektima.

Clan 22.

Izgradnja objekata privremenog karaktera se ne moZe odobriti, izuzimajuéi privremene
objekte za potrebe gradilista;

Privremeni objekti za potrebe gradilidta se moraju ukloniti prije podnoSenja zahtjeva za
tehni&ki prijem gradevine.

Clan 23.

Ograde kod stambenih objekata se predvidaju jedino za slobodnostojece individualne objekte
i objekte u nizu;

Ograda moZe biti maksimalne visine 1.20 m i postavljena po regulacionoj liniji;

Ograde trebaju biti realizovane tako da budu transparentne uz kombinaciju sa Zivim
materijalom (Ziva ograda).

Clan 24.

Prostore za odlaganje kuénog otpada - kontejnere predvidjeti u okviru vanjskog uredenja
parcele jedne ili vie kolektivnih objekata, ili utvrditi prostoriju u okviru samog objekta.
Kod izrade projekine dokumentacije za realizaciju kolektivnih stambenih i drugih objekata
neophodno je planirati lociranje prostora za odlaganje otpada (kontejnera) i to:

-na cca 15 stambenih jedinica planirati 1 kontejner, odnosno na 1000 m?> BGP-a.

Saobraéajna infrastruktura i parkiranje

Clan 25.

o 'Saobradajne povrSine, povr§ine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su ovim
Planom - Faza saobraéaja.

o Prikljutke na saobraéajnice i mreZu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
slu¢aju projektovati u skladu sa Planom (vaZe¢im tehni¢kim normativima) na osnovu faza
komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana. Obavezno je projektovanje brojila za
sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog potro$ada;

¢ Za sve novoplanirane sadrzaje mora se obezbijediti saobradajni pristup, a prema
normativima odgovarajuéi broj mjesta za parkiranje/garaZiranje koji je utvrden ovim
¢lanom; '

o Pristup u podzemne garaZe rampama se moZe realizovati sa sekundarnih naseljskih
saobraajnica, prostora planiranog parkinga ili drugog prostora u okviru parcele, pri demu
poletak rampe mora biti udaljen minimalno 8,0 metara od osovine planirane pristupne
saobraéajnice. Interni pristup do parkirnih ili gara?nih mjesta moZe se realizovati i kroz
pasaZe u parterima objekata.

o Interne saobracajnice za &ije profirenje nisu postojale prostorne i imovinsko-pravne
moguénosti, zadrZavaju se kao saobraéajni pristup u postojeéim gabaritima.
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e Za objekte koji nemaju adekvatan kolski pristup, ukoliko postoje prostorne moguénosti
moZe se realizovati kolski pristup preko susjedne parcele pod uslovom pribavljanja
saglasnosti vlasnika parcele preko koje bi se isti realizovao.

e Postojeéi objekti koji se nalaze u zonama ugla preglednosti se zadrzavaju do podnosenja
zahtjeva za rekonstrukciju ili izgradnju zamjenskog objekta, pri ¢emu prizemlje istih ne
moZe prelaziti navedenu liniju.

e U koliko postoje tehnicke moguénosti realizacije saobraéajnice u planiranim gabaritima
(profilu 5,5 - 6m kolski dio i pjesaéki min. 1m) sa konstruktivnim elementima kao 3to su
podzidi, a bez usjeka i nasipa, kod zamjene gradevinskog fonda, gradevinska linija
objekta moze i¢i do linije trotuara. Spratne etaze ne mogu preci liniju trotuara.

e Parkiranje - garaZiranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuée parcele ili unutar
gabarita objekta.

e Garaze u okviru blokova se mogu povezivati u podzemnim etaZama, ali da pri tome ne
remete komunalnu infrastrukturu.

e U okviru ozelenjenih blokova, nije dozvoljeno vanjsko parkiranje, izuzev realizacije
pristupne rampe za podzemnu garaZu.

e Za objekte koji se nalaze na raskr§¢u (uglovnica) i nemaju kolski pristup, parkiranje i
garaZiranje rje$avati u okviru kolektivnih garaza.

e Prilikom izdavanja urbanistitke saglasnosti, a na osnovu traZene bruto gradevinske
povrSine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaZznih mjesta i to na sljedeci
nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan— 1,1 parking mjesto,
- za poslovne sadrZaje jedno parking mjesto na 60 m? /max. BGP

e Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se obezbijediti
na parceli koja pripada stambenom objektu.

e GarazZa se moZe na parceli locirati u sklopu stambenog objekta, odnosno u okviru zadate
gradevinske linije. Moguca je i izgradnja garaZa bo&no u odnosu na planirani objekat, tako
da njegova udaljenost od regulacione linije prema saobracajnici bude ista ili veéa od
udaljenosti planiranog objekta, a na nafin koji omogucava izgradnju istog objekta na
susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele saglasni.

e Objekti garaZe mogu biti samo prizemni.

e Interni saobracaj koji je u grafi¢kom prilogu definisan u okviru gradevinskih parcela sa
stambeno - poslovnim objektima realizuje sam investitor. Prikazani interni saobracaj u
okviru navedenih parcela se moZe i mijenjati, ali pod uslovom da se zadovolji propisan
broj parking mjesta i minimum 15% zelenih povr§ina.

e Unutar saobracajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vr$iti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizi€ke strukture.

Uslovi koristenja zemljiSta na zastitnim infrastrukturnim pojasevima

Clan 26.

Objekti koji se nalaze na trasi dalekovoda, ne mogu se legalizovati bez saglasnosti JP
Elektroprenos BiH, operativho podrudje Sarajevo, prema Pravilniku o zonama sigurnosti
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Zakonom o
prijenosu, regulatoru i operatoru sistema elektri¢ne energije u Bosni i Hercegovini (SluZzbeni
glasnik BiH, br. 07/02 i 13/03)).
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Clan 27.

Objekti koji se nalaze na trasi postojeceg potisnog cjevovoda i postojefeg distribucionog
cjevovoda, ne mogu se legalizovati bez saglasnosti i uslova propisanih od strane KJKP

., Vodovod i kanalizacija“ Sarajevo.
Uslovi uredenja zelenih i slobodnih povr§ina

Clan 28.

e Planom je predvideno da se 15-30% od ukupne gradevinske parcele objekata, mora koristi
za stvaranje zelenih povr§ina, a naroito kod novoplaniranih objekata kolektivnog
stanovanja, drustvene infrastrukture, centralnih i poslovnih sadrZaja.

¢ Ovim Planom utvrdene su kategorije zelenila:

1. zelenilo uz objekte individualnog stanovanja, stambeno-poslovne i objekte
kolektivnog stanovanja,

zelenilo uz objekte centralnih djelatnosti,

zelenilo ograniGenog karaktera (voénjaci, baste),

za§titno zelenilo,

linijsko zelenilo uz saobracajnice.

zelenilo groblja

e Povriine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti
se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.

e Projekina dokumentacija za izgradnju objekata 1 saobraéajnica mora sadrZavati i Projekte
vanjskog uredenja sa hortikulturom, kao dio jedinstvenog rje¥enja.

o Tehni€ki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih radova
na uredenju zelenih povr§ina,

e Izgradnja i uredenje zelenih povriina vr§i se u skladu sa prethodno pribavljenom
(odgovarajucom) dokumentacijom uradenom na osnovu Idejnog rjeenja hortikulture,
koja je sastavni dio Plana.

e Krovovi podzemnih garaZa se formiraju kao javne povriine sa elementima bioloske i
gradevinske komponente (urbani mobilijar).

¢ U zonama zelenila se moZe odobriti izgradnja pje$agkih staza sa urbanim mobilijarom.

e Ovom Odlukom se utvrduje obaveza realizacije zelenih povr§ina sa naglaskom na aleje
odnosno linijsko i zastitno zelenilo uz saobracajnice.

S S BED (1D

Ostale odredbe
Clan 29.

Uslovi za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zadtiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca (,,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 39/03, 22/06 i 43/10) i odredbama Uredbe o
mjerilima, kriterijima i nafinu izgradnje skloni$ta i tehnidkim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista (,,SluZbene novine Federacije BiH“, broj 21/05 i 59/07).
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Clan 30.

Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente gradevina i radova na okolnom terenu na osnovu
inZenjerskogeoloskog i geotehnitkog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene
firme ili institucije.

Staticki proradun gradevina mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.

Clan 31.

Nivelete pje3ackih saobraéajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti isprojektovane i
izvedene prema Uredbi o urbanistiCko-tehnidkim uslovima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i spreavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za
kretanje invalidnih lica koja koriste tehni¢ka i ortopedska pomagala ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", broj 5/00);

Clan 32.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vaZzi Odluka o provodenju Izmjena i dopuna
Regulacionog plana “Svrakino Selo - Mlakve” (,,Slu¥bene novine Kantona Sarajevo®, broj
15/03).

Clan 33.

Ova Odluka stupa na snagﬁ narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuéi
Gradskog vije¢a Grada Sarajeva

ar. Igor Gavrié

Broj:
Sarajevo,
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OBRAZLOZENJE

Pravni osnov _
Pravni osnov za dono$enje ove Odluke sadrZan je u odredbama &lana 3. Zakona o izmjeni i

dopunama Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("SluZbene novine Kantona
Sarajevo", broj 1/18), a u skladu sa &lanom 177. kojim je propisano da Skupétina Kantona,
gradsko ili opéinsko vijeée koji su donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta
do dana 30.06.2017. godine donose i odluku o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog
dokumenta. :

Statutarni osnov su odredbe ¢lanova 16. stav 1. tagka 1. i 26. stav 1. tacka 2, Statuta Grada
Sarajeva ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 - preiféeni tekst) kojim je
regulisano da je Grad Sarajevo nadleZan za urbano planiranje i upotrebu lokalnog zemljista,
odnosno da je Gradsko vije€e Grada Sarajeva nadleZno za donoSenje odluka, propisa i opéih
akata i da daje njihovo tumadenje.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.
do 2023. godine (,,SuZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 26/06, 4/11 1 22/17) i Urbanisti¢ki
plan grada Sarajeva za urbano podrudje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi
Grad, Ilidza i Vogo$ca) za period 1986. do 2015. godine (,,SuZbene novine Kantona
Sarajevo, broj 5/99, 14/00, 4/02 1 37/14).

Razlozi donoSenja Odluke

Izradu Regulacionog plana “Svrakino selo - Mlakve” inicirala je Opéina Novi Grad Sarajevo,
s obzirom da je Regulacioni plan ove cjeline donesen prije 2003. godine, te da su se na terenu
desile promjene u obimu koji onemogucéava dalje provodenje Plana. Cilj izrade ovog Plana je
preispitivanje prostornih moguénosti za uskladivanje postojeéeg stanja sa zahtjevima gradana,
odnosno stvaranje optimalnih uslova za poboljSanje kvaliteta stanovanja uz postivanje
vlasni&kih odnosa.

ObrazloZenje predloZenih rjefenja
Clanom 1. utvrduju se uvjeti koriséenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i nadin
provodenja Plana. ,
Clanom 2. utvrduju se granice i povi§ina prostornog obuhvata Plana.
Clanom 3. definiSu se zone sa namjenama povr§ina u obuhvatu Plana.
Clanom 4., 5., 6., 7. i 8. defini$u se urbanistitko tehnigki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje gadevinskog zemljista
Clanom 9.,10., 11.,i 12.. propisuju se uslovi za izgradnju na pojedinim terenima prema
pogodnostima za gradenje
Clanom 13. definisu se odnosi prema postojeéim objektima
Clanom 14.,15.,16.,17.118. propisuju se uslovi za legalizaciju objekata
Clanom 19.,20., 21., 22., 23. i 24. propisuju se ostali uslovi izgradnje i koristenja zemljista
Clanom 25.. defini8u se saobra¢ajne povrSine, povriine za parkiranje i garaZiranje vozila
Clanom 26. i 27. propisuju se uslovi kori$tenja zemljiéta na zastitnin infrastrukturnim
5 pojasevima
Clanom 28. propisuju se uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrina
Clanom 29. propisuju se mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od ptirodnih
i drugih nesreéa
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Clanom 30. propisuju se uslovi za temeljenje i statidki proradun planiranih gradevina.

Clanom 31. propisuju se mjere zatite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima.

Clanom 32. gropisuje se da prestaje da vazi Odluka o provodenju Izmjena i dopuna RP
»ovrakino Selo — Mlakve* (,,SluZbene novine grada Sarajeva“, broj 15/03)
Clanom 33. propisuje se natin stupanja na snagu Odluke.

Sredstva Za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana obezbijedena su u BudZetu Opéine Novi Grad Sarajevo.



